Begrindung
(nach § 9 Abs. 8 BBauG)
zum Bebauungsplan Nr. 1452
- Im Kamp -

Zur Ordnung der stddtebaulichen Entwicklung des Gebietes zwischen der
StraBe Flachsberg bzw. Pannenberg und der Hebborner StraPe ist die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 1452 - Im Kamp - ist aus dem Fldchennutzungsplan
bzw. dessen wirksamer Anderung Nr. 3/1334 - Neue NuBbaumer StraBe -
entwickelt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird erschlossen von den StraBen Pannenberg
und Flachsberg, der Hebborner StraBe sowie von zwei geplanten StichstraBen,
an deren beiden Enden Wendekreise @ 18,0 m angeordnet sind.

Die geplanten StraRen erhalten eine 5,50 m breite Fahrbahn und einen
beidseitigen 1,50 m breiten Gehsteig.

Flir den ruhenden Verkehr sind offentliche Stellplatze in Ldngs-, Schrédg-
und Senkrechtaufstellung vorgesehen. Die Gffentlichen Stellpldtze siid-
lich des Friedhofes sollen insbesondere den Friedhofsbesuchern dienen.

Zur Eingriinung dieser Stellplatze sind offentliche Griinflachen (Verkehrs-
griin) und anzupflanzende Biume festgesetzt.

Entlang der Siidseite des Friedhofes ist ein FuBweg geplant, der ein

Teilstlick des Hauptwanderweges zwischen dem Ortsteil Paffrath und dem Neubau-
gebiet - Mutzer Heide - bildet. Dieser FuBweg soll gleichzeitig den Rad-
fahrern und ab Parkplatz in Richtung Osten auch teilweise den Tandwirt-
schaftlichen Fahrzeugen dienen. Die Breite des kombinierten FuB- und

Radweges ist deshalb im Ostlichen Teil von 3,50 m auf 4,00 m verbreitert
worden.

Nach Abwagung gemdB § 1 Abs. 7 BBauG ist das Grundstiick Gemarkung
Paffrath, Flur 3, Flurstiick 274 (Uffentliche Griinfldche) aus dem raum-
Tichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausgenommen und die
verbleibende Gffentliche Griinfldche (Spiel- u. Bolzplatz) als “private
Griinfldche (Spielplatz)" festgesetzt worden.
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Ferner ist angrenzend an diesen privaten Spielplatz eine ca. 600 gm
grofe offentliche Griinfldche (Spielplatz) ausgewiesen worden.

Die von der Neuausweisung des &ffentlichen Spielplatzes betroffenen
Grundstiickseigentiimer haben dieser Festsetzung zugestimmt.

Der zusdtzlich erforderliche Spielplatzbedarf - insbesondere der
Bolzplatz - soll in dem zur Aufstellung beschlossenen Bebauungsplan Nr. 1334
- Neue NuBbaumer StraBe - gedeckt werden.

Im stidwestlichen Planbereich ist zwischen der StraBe Flachsberg und
der geplanten StichstraBe ein 2,50 m breiter offentlicher FuBweg fest-
gesetzt, der durch eine &ffentliche Griinfldche (Parkanlage) nach Nerden
uber den Friedhof bis zum Ortsteil NuBbaum fortgefiihrt werden soll.

Um den Schulkindern einen verkehrssicheren Zugang zur Grundschule
- Paffrath - zu ermdglichen, sol1l die Verkehrsfldche vor dem Schulge-
bdude verkehrsberuhigend gestaltet und ausgebaut werden.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist als Mischgebiet (MI) und allgemeines
Wohngebiet (WA) fiir eine ein- bis zweigeschossige Bauweise festgesetzt.
Aus stddtebaulichen Griinden sind in einem Teilbereich nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig.

Soweit eine differenzierte Bebauung vorgesehen ist, ist eine mittlere
GeschoBfldchenzahl (GFZ) festgesetzt.

Zur Sicherung der Stromversorgung ist eine Fldche fiir Versorgungsan-
lagen (Umformerstation) ausgewiesen.

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1452 - Im Kamp - wird der Planungs-
richtpegel gemdB DIN 18005 E durch den kiinftigen Verkehrslirm auf der

L 288 n liberschritten werden.

Entlang der Ostgrenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes ist daher ein 6,00 m hoher - bezogen auf Oberkante vorhandenem
Geldnde - aktiver Ldrmschutz (Larmschutzwall) festgesetzt, der spiter
nach Osten verbreitert sowie nach Norden und Siiden verlingert werden
soll.
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Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 1452 - Im Kamp - kann mdglicherweise
Bergbau umgegangen sein. Da von den dafiir zustdndigen Stellen keine
Angaben gemacht werden konnen, konnte eine diesbeziigliche Kennzeichnung
gemdB § 9 Abs. 5 BBauG nicht erfolgen.

Im nordostlichen Plangebiet Tliegt innerhalb der Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine geringfiigige Fldche, die
nach der ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur einstweiligen Sicher-
stellung von schiitzenswerten Landschaftsteilen im Gebiet des Rheinisch-
Bergischen Kreises vom 15.12.1978 unter Landschaftsschutz steht.

Da gegen die vorgesehenen Festsetzungen liberwiegende Belange des
Landschaftsschutzes nicht entgegenstehen, ist ein Antrag auf Anderung
der Grenzen des Landschaftsschutzes gestellt worden. Seitens des
Rheinisch-Bergischen Kreises wurde dieser Antrag beflirwortet.

Die Entwdsserung erfolgt in Trennkanalisation und erhdlt Vorflut im
stddtischen Entwdsserungsnetz.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kdnnen ca. 58 neue Wohnungs-
einheiten geschaffen werden.

Der Bebauungsplan erfaBt teilweise den formlich festgestellten Flucht-
linienplan "der VerbindungsstraBe Hebborn - Paffrath" (Archiv-Nr. 47 a).

Da die Festsetzungen des Fluchtlinienplanes jedoch zwischenzeitlich
uberholt sind, wird er insgesamt aufgehoben.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaBnahmen
erforderlich, die auf privater Basis durchgefiihrt werden sollen, da
nur wenige Grundstiickseigentimer betroffen sind.

Falls dies nicht zustande kommt, ist eine gesetzliche Umlegung gemdp
§ 45 ff. Bundesbaugesetz vorgesehen.
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Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 1452 - Im Kamp -
entstehen der Stadt folgende Kosten:
Grunderwerb, Abbruch und
Entschéddigung ca. 500.000,-- DM
Kanalbau ca. 755.000,-- DM
StraPenbau einschl.
Parkplatz ca. 588.000,-- DM
Spielplatz und
Parkanlage ca. 50.000,-- DM
Unvorhergesehenes ca 57.000,-- DM
Gesamtkosten ca. 1.950.000,-- DM

Die Finanzierung der entstehenden Kosten erfolgt Uberwiegend durch

ErschlieBungsbeitrige.

Aufgestellt:

Bergisch Gladbach, den 20. Mirz 1980
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